Basisinformationsblatt

Zweck

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verfligung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die mdglichen Gewinne und Verluste dieses
Produkts zu verstehen, und Ihnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Companisto OMC°C 2024 _PPC. Produkthersteller ist die Companisto Trust Service XVIII UG (haftungsbeschrankt) (,,Hersteller”/ ,,Emittent®).
https://www.companisto.com/bib. Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch unter +49 30 208 48 49 40. Die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ist fur die Aufsicht von Companisto Trust Service XVIl GmbH in Bezug auf dieses Basisinformationsblatt
zustandig. Dieses Dokument wurde erstellt am 20.11.2024. Der Emittent gehort der Companisto-Gruppe an.

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es sich?
Art

Bei dem angebotenen Produkt ,Companisto OMC°C 2024 Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden._PPC* (die ,Genussscheine®) handelt es
sich um Genussscheine mit qualifiziertem Rangricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (Profit Participating Certificates) in Form von
Inhaberpapieren, die vom PRIIP-Hersteller (Emittenten) ausgegeben werden und deutschem Recht unterliegen. Die Genussscheine verbriefen eine Beteiligung
an dem Unternehmen Office for Micro Climate Cultivation GmbH (die ,Zielgesellschaft).

Laufzeit

Die Genussscheine werden auf unbestimmte Zeit ausgegeben (es gibt kein im Vorhinein bestimmtes Falligkeitsdatum). Die Anleger sind berechtigt, die
Genussscheine mit einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres zu kiindigen (ordentliche Kiindigung), jedoch friihestens zum
31.12.2039. Jegliche Kiindigung seitens der Genussscheininhaber (ordentlich sowie auRerordentlich bei Vorliegen eines wichtigen Grundes) erfordert zu ihrer
Wirksamkeit, dass sie von Genussscheininhabern einheitlich erklart wird, die mindestens 25 % des ausstehenden Genussscheinkapitals auf sich vereinigen.
Ein auBerordentliches Kiindigungsrecht besteht fiir den Emittenten unter anderem, wenn samtliche Geschéftsanteile, die der Emittent an der Zielgesellschaft
halt, an einen oder mehrere externe Erwerber verauRert worden sind; aulRerdem, falls dem Emittenten die Erfullung seiner Verpflichtungen aus den
Genussscheinen rechtlich unmdéglich werden sollte oder untersagt werden sollte (etwa in Folge einer Gesetzesanderung).

Ziele

Der Emittent verwendet den Erloés aus der Emission der Genussscheine ausschlieBlich fiir den Erwerb der Beteiligung an der Zielgesellschaft sowie i) zur
Bezahlung einer Verwaltungspauschale in Héhe von 10 % des eingezahlten Genussscheinkapitals (,Verwaltungspauschale®), die zur Deckung der laufenden
Kosten des Emittenten (z.B. Buchhaltung, Steuerberater, Anlegerverwaltung etc.) verwendet wird und ii) eine Vermittlungsgebihr in Hohe von 10% des
eingezahlten Genussscheinkapitals (,Vermittlungsgebihr®), die einmalig bei Abschluss der Emission an die Effecta GmbH fir die Vermittlung der
Genussscheine gezahlt wird.

Der Emittent stellt den Nettoemissionserlos der Zielgesellschaft als Eigenkapital zur Verfiigung. Die Zielgesellschatft ist im Bereich der stadtischen Infrastruktur
und grinen Immobilienentwicklung tétig und hat sich auf modulare Systeme spezialisiert, die zur Klimaanpassung in dicht bebauten stadtischen Gebieten
beitragen. Die Produkte von OMC°C zielen darauf ab, Hitzeinseln zu reduzieren und die Luftqualitat zu verbessern, um Stadte lebenswerter und klimaresistenter
zu gestalten. Um die wachsende Nachfrage nach diesen Losungen zu bedienen, plant die Zielgesellschaft, die Serienproduktion auszubauen und ihre
Vertriebsaktivitaten gezielt zu erweitern.

Der Emittent wird eine Beteiligung an der Zielgesellschaft zu einem Preis von EUR 162,00 pro Geschéftsanteil erwerben; falls alle Genussscheine platziert
werden, wird diese einen Umfang von insgesamt bis zu 55,1% haben. Der Emittent wird dadurch Gesellschafter der Zielgesellschaft. Sie als Anleger erwerben
durch die Genussscheine keine direkte Beteiligung an der Zielgesellschaft. Sie sind vielmehr mittelbar tiber den Emittenten an den Ertragen der Zielgesellschaft
(nach Kosten, die auf Ebene des Emittenten anfallen) beteiligt. Diese Struktur dient dem Zweck, Sie als Anleger mittels eines Wertpapiers an den Chancen der
Zielgesellschaft zu beteiligen.

Variable Ausschittung — Nach Erwerb der verbrieften Beteiligung leistet der Emittent an Sie als Anleger eine Variable Ausschittung (die ,Variable
Ausschuittung®). Deren Hohe bestimmt sich nach den méglicherweise von der Zielgesellschaft an den Emittenten ausgeschitteten Gewinnen (Dividenden) und
den moglichen Gewinnen des Emittenten aus einer VerauBerung der verbrieften Beteiligung, jeweils abzuglich aller vorrangigen Verbindlichkeiten des
Emittenten (hierzu naher sogleich) sowie aus der Verteilung von sonstigem freien Vermogen der Zielgesellschaft. Der Emittent ist eine sogenannte
Verbriefungszweckgesellschaft, also eine Gesellschaft, die ausschliel3lich zum Zweck des Erwerbs der verbrieften Beteiligung und zur Ausgabe der
Genussscheine gegriindet wurde. Da das Vermdgen des Emittenten in erster Linie aus der verbrieften Beteiligung besteht und der Emittent kein weiteres
Geschaft betreibt oder betreiben wird als den Erwerb der verbrieften Beteiligung, hdngen Zahlungen an Sie als Anleger maf3geblich davon ab, dass der Emittent
Ausschuttungen aus der verbrieften Beteiligung erhalt und/oder die verbriefte Beteiligung zu einem spéteren Zeitpunkt mit Gewinn verauf3ern kann.

Falligkeit der Ausschiittung — Soweit die Variable Ausschiittung auf Gewinnausschiittungen aus der verbrieften Beteiligung basiert, erfolgt die Variable
Ausschittung jahrlich zum 30.9. (,Ausschittungstag*), friihestens aber, sobald der Emittent die entsprechende Ausschiittung der Zielgesellschaft erhalten hat.
Soweit die Variable Ausschittung auf Gewinnen des Emittenten aus der Veraul3erung von Anteilen an der Zielgesellschaft basiert, erfolgt sie innerhalb eines
Monats, nachdem der Emittent den Erl6s aus der Verauf3erung erhalten hat.

Vorrangige Verbindlichkeiten — Die Zahlung der Variablen Ausschittung erfolgt nur, soweit die vom Emittenten erzielten Ertrége die falligen vorrangigen
Verbindlichkeiten des Emittenten im jeweiligen Zeitpunkt Ubersteigen, der qualifizierte Rangricktritt und die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre dem nicht
entgegenstehen und aul3erdem nur, soweit die auf einen Genussschein entfallende Ausschuttung einen Betrag von 2 % des Genussscheinnennbetrags
Ubersteigt. Vorrangige Verbindlichkeiten des Emittenten sind: Steuerverbindlichkeiten und ggf. weitere gesetzliche Verbindlichkeiten; Verbindlichkeiten, die in
Zusammenhang mit den Transaktionsvertragen stehen und fiir deren Durchfiihrung, fur die Aufrechterhaltung der Emissionsstruktur und/oder fir die Wahrung
der Anlegerinteressen erforderlich sind, wie insbesondere Kosten fur Zahistelle, Steuerberater und sonstige Berater, einschlieBlich soweit erforderlich
Rechtsberatungskosten; Zahlung einer moglichen Gewinnbeteiligung an die Gewinnbeteiligungsberechtigte Companisto Beteiligungs GmbH & Co. KG. Diese
erhalt als Gegenleistung fir die organisatorische Begleitung der Genussscheininhaberbeschliisse (hierzu noch sogleich) in folgenden Féllen einen Anteil am
Gewinn des Emittenten (,Gewinnbeteiligung“, Carried Interest): Im Falle einer VerauRBerung von Geschaftsanteilen der Zielgesellschaft durch den Emittenten,
im Falle eines Borsengangs der Zielgesellschaft sowie bei Dividendenzahlungen der Zielgesellschaft an den Emittenten. Die Gewinnbeteiligung betragt 15 %
der Wertsteigerung der Geschaftsanteile bzw. 15 % der ausgeschiitteten Dividenden. Bei der Berechnung der Gewinnbeteiligung ist eine Mindestrendite des
Emittenten von 6 % pro Jahr (bezogen auf den Erwerbspreis der verauRerten Anteile und den Zeitraum zwischen Erwerb und Dividendenzahlung bzw.
VerauBerung der Anteile bzw. Borsengang, ,Hurdle Rate“) in Abzug zu bringen. Das heift, die Gewinnbeteiligungsberechtigte wird nur an der Summe von
Wertsteigerungen und Dividenden prozentual beteiligt, die tber die fiir den Beteiligungszeitraum aufsummierte Mindestrendite des Emittenten hinausgeht.

Qualifizierter Rangrucktritt einschlielich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre der Genussscheine und Zahlungsvorbehalte — Bei dem
Genussscheinkapital handelt es sich um qualifiziert nachrangiges Kapital. Die Verpflichtungen des Emittenten aus den Genussscheinen sind in der folgenden
Weise begrenzt: Anspriiche aus den Genussscheinen diirfen in der Insolvenz sowie in der Liquidation des Emittenten erst nach samtlichen Forderungen anderer
Glaubiger des Emittenten befriedigt werden (Nachrang). Daneben steht der Riickzahlungsanspruch der Anleger unter dem Vorbehalt ausreichender Liquiditat
des Emittenten. Samtliche Anspriiche der Anleger aus den Genussscheinen — insbesondere die Anspriche auf Ausschittungen, Rickzahlung und Anspriiche
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infolge einer etwaigen Kundigung - kdnnen gegenuber dem Emittenten nicht geltend gemacht werden, wenn dies fur den Emittenten einen bindenden Grund
fur die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunféhigkeit oder Uberschuldung, herbeifiihren wirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein
solcher Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Keine personliche Haftung, keine Verlustbeteiligung, keine Nachschusspflicht — Eine personliche Haftung von lhnen als Anleger Gber den investierten
Betrag hinaus ist ausgeschlossen. Eine Verlustbeteiligung des Genussscheinkapitals oder eine darliber hinausgehende Haftung, insbesondere eine
Nachschusspflicht der Anleger tber den investierten Betrag hinaus, besteht nicht.

Keine Mitgliedschaftsrechte — Die Genussscheine gewahren keine Mitgliedschaftsrechte in dem Emittenten oder der Zielgesellschaft, insbesondere keine
Stimmrechte. In bestimmten Situationen wird aber der Emittent die Genussscheininhaber zur Abstimmung Uber bestimmte Fragen in Bezug auf die Verwaltung
der verbrieften Beteiligung auffordern (,Genussscheininhaberbeschliisse*).

Kleinanleger-Zielgruppe

Das Produkt richtet sich an spekulative Anleger, die im Austausch zu méglicherweise héheren Renditen das Risiko eingehen, einen Teil oder auch ihr gesamtes
eingesetztes Kapital zu verlieren und diesen Verlust auch verkraften kénnen. Der Anleger sollte einen langfristigen Anlagehorizont haben und keinen Wert auf
besonderen Kapitalschutz gegentiber Marktrisiken legen. Bei dem vorliegenden Produkt handelt es sich um ein Produkt fir Kunden mit ausreichend hohen
finanziellen Mitteln sowie erforderlichen Kenntnissen und Erfahrungen in komplexen Finanzangelegenheiten.

Welche Risiken bestehen und was konnte ich im Gegenzug dafur bekommen?

1 2 3 4 5 n 7

Niedriges Risiko Hoéheres Risiko

Dieser Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt bis zum 31.12.2039 halten. Wenn Sie die Anlage frihzeitig auflésen,
A kann das tatsachliche Risiko erheblich davon abweichen und Sie erhalten unter Umstanden weniger zuriick. Sie kénnen die Anlage
moglicherweise nicht friihzeitig einlésen. lhnen entstehen unter Umstanden erhebliche Mehrkosten bei einer frihzeitigen Einldsung.

Der Gesamtrisikoindikator hilft lhnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschéatzen. Er zeigt, wie hoch die
Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind,
Sie auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 6 eingestuft, wobei 6 der zweithéchsten Risikoklasse entspricht.
Das Risiko potenzieller Verluste aus der kiinftigen Wertentwicklung wird als hoch eingestuft. Bei unglinstigen Marktbedingungen ist es sehr wahrscheinlich,
dass unsere Fahigkeit beeintrachtigt wird, Sie auszuzahlen.

Das Produkt reprasentiert eine riskante Investition in ein Unternehmen, das eine begrenzte Betriebs- und Leistungsgeschichte aufweist. Dieses Produkt
beinhaltet keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren kénnten. Wenn wir lhnen nicht das
zahlen kdnnen, was Ihnen zusteht, kdnnten Sie das gesamte angelegte Kapital verlieren.

Performance-Szenarien

Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hangt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung ist ungewiss und lasst
sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen.

Die dargestellten Szenarien beruhen auf Ergebnissen aus der Vergangenheit und bestimmten Annahmen. Die Markte kdnnen sich kiinftig vollig anders
entwickeln.

Empfohlene Haltedauer: 15 Jahre
Anlagebeispiel: 10.000 EUR

Wenn Sie nach 15 Jahren aussteigen

Szenarien
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie kénnten Ihre Anlage ganz
oder teilweise verlieren.
Stressszenario Was Sie am Ende nach Abzug der EUR O (Totalverlust)
Kosten herausbekommen kdnnten
Jéhrliche Durchschnittsrendite - 100 %
Pessimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der EUR 0O (Totalverlust)
Kosten herausbekommen kdnnten
Jéahrliche Durchschnittsrendite - 100 %
Mittleres Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der EUR 0O (Totalverlust)
Kosten herausbhekommen kénnten
Jahrliche Durchschnittsrendite - 100 %
Optimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der EUR 37.600,00
Kosten herausbekommen kdnnten
Jahrliche Durchschnittsrendite 9,2 %

In den angefiihrten Zahlen sind samtliche Kosten des Produkts selbst enthalten. Unberticksichtigt ist lhre personliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls
auf den am Ende erzielten Betrag auswirken kann.

Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurtickbekommen kénnten.

Im pessimistischen / mittleren / optimistischen Szenario entwickelt sich die Zielgesellschaft schlechter als 90 % / besser als 50 % / besser als 90 % der
Unternehmen in der Vergleichsgruppe. Die Vergleichsgruppe besteht aus européischen Unternehmen in einer friihen Unternehmensphase.

Was geschieht, wenn die Companisto Trust Service XVIII UG (haftungsbeschrankt) nicht in der Lage ist, die
Auszahlung vorzunehmen?

Sie sind dem Ausfallrisiko des Emittenten (Herstellers) Companisto Trust Service XVIII UG (haftungsbeschrankt) sowie dem Ausfallrisiko der Zielgesellschaft
Office for Micro Climate Cultivation GmbH ausgesetzt. Sie kbnnen aufgrund des Ausfalls des Emittenten und/oder die Zielgesellschaft einen finanziellen Verlust

erleiden bis hin zu dem gesamten von Ihnen angelegten Betrag. Ein solcher Verlust ist nicht durch ein Entschadigungs- oder Sicherungssystem fur Anleger
gedeckt.
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Welche Kosten entstehen?
Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von lhrer Anlage entnommen werden. Diese Betrdge hangen davon
ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier dargestellten Betrage veranschaulichen einen
beispielhaften Anlagebetrag und den Fall, dass Sie am Ende der empfohlenen Haltedauer aussteigen.

Wir haben folgende Annahmen zugrunde gelegt:

- Das Produkt entwickelt sich wie im optimistischen Szenario dargestellt.
- 10.000 EUR werden angelegt.

Wenn Sie am Ende der empfohlenen Haltedauer aussteigen
Kosten insgesamt EUR 4.406,00
Jahrliche Auswirkungen der Kosten (*) 2,1% pro Jahr

(*) Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wéhrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der
empfohlenen Haltedauer aussteigen, wird Ihre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 11, 3 % vor Kosten und 9,2% nach Kosten betragen.

Zusammensetzung der Kosten

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg Wenn Sie am Ende der empfohlenen
Haltedauer aussteigen: Kosten
insgesamt

Einstiegskosten 10 % des Betrags, den Sie beim Einstieg in diese Anlage zahlen. Diese | 1.000,00 EUR

Kosten fur die Bezahlung der Vermittlungsgebuhr sind bereits im Preis
enthalten, den Sie zahlen.

Verwaltungsgebihren und sonstige | 10 % des Betrags, den Sie beim Einstieg in diese Anlage zahlen. Diese | 1.000,00 EUR
Verwaltungs- oder Betriebskosten Kosten sind bereits im Preis enthalten, den Sie zahlen.

Zuséatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Erfolgsgebihren und Carried | Auswirkungen von Carried Interests in Hohe von 15 % der verbleibenden | 2.405,16 EUR
Interest Wertsteigerung der Geschaftsanteile bzw. 15 % der verbleibenden
ausgeschutteten Dividenden nach Abzug einer Mindestrendite des
Emittenten von 6 % pro Jahr (s. néher bereits oben ,Um welche Art von
Produkt handelt es sich?“ — ,Vorrangige Verbindlichkeiten®). Der
tatsachliche Betrag héngt davon ab, wie gut sich Ihre Anlage entwickelt.

Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?
Vorgeschriebene Mindesthaltedauer: 31.12.2039

Griunde fur die vorgeschriebene Mindesthaltedauer — Da die Zielgesellschaft ein Unternehmen in einer frihen Unternehmensphase ist, kann aufgrund von
Anlaufverlusten in den ersten Jahren zunachst ein negatives Ergebnis erzielt werden. Dartiber hinaus sollen etwaige Gewinne der Zielgesellschaft bis auf
Weiteres nicht an den Emittenten ausgeschiittet, sondern zur Finanzierung weiteren Unternehmenswachstums der Zielgesellschaft verwendet werden, um so
mittel- und langfristig deren Unternehmenswert zu steigern. Die Beteiligung, die der Emittent an der Zielgesellschaft erwirbt, ist nicht ohne Weiteres verauRerlich,
sodass eine Unternehmenswertsteigerung der Zielgesellschaft mdglicherweise nicht kurzfristig zu einem Zufluss entsprechender liquider Mittel beim Emittenten
fuhrt. Zudem kann es wirtschaftlich giinstig sein, dass der Emittent die Beteiligung gemeinsam mit anderen Gesellschaftern der Zielgesellschaft und/oder im
Ganzen veraulert, um den Ver&aufRerungserlds zu maximieren. Hohere Renditen sind daher erst auf lange Sicht zu erhoffen.

Aus diesen Griinden ist das ordentliche Kiindigungsrecht der Anleger bis zum 31.12.2039 ausgeschlossen. Es kann zudem nur mit einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres ausgeiibt werden. Jegliche Kiindigung seitens der Genussscheininhaber (ordentlich sowie aufRerordentlich
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes) erfordert zu ihrer Wirksamkeit auf3erdem, dass sie von Genussscheininhabern einheitlich erklart wird, die mindestens
25 % des ausstehenden Genussscheinkapitals auf sich vereinigen (Mindestquorum).

Moglichkeiten einer Aufldsung des Investments — Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fir das vorliegende Produkt. Eine Verauferung der
Genussscheine ist zwar grundséatzlich zulassig. Die Mdéglichkeit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der geringen MarktgroBe und vermutlich geringen
Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher dauerhaft gebunden sein und/oder eine VerauRerung kann nur unter Inkaufnahme von
Verlusten moglich sein.

Wie kann ich mich beschweren?

Falls Sie sich Uber das Produkt, den Vermittler oder den Emittenten beschweren méchten, kénnen Sie eine solche Beschwerde Uber unsere Internetseite
https://www.companisto.com/bib, schriftlich (Companisto Trust Service XVIII UG (haftungsbeschrankt), Képenicker Str. 154, 10997 Berlin) oder per E-Mail an
service@companisto.com einreichen.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Weitere Informationen, insbesondere die Ihrem Investment zugrunde liegenden Beteiligungsdokumente (Genussscheinbedingungen des Emittenten, Satzung
der Zielgesellschaft, Gesellschaftervereinbarung der Zielgesellschaft, Satzung des Emittenten, Handelsregisterauszug des Emittenten, Gesellschafterliste des
Emittenten); die gesetzlich vorgeschriebenen ,Informationen fiir Verbraucher”; die ebenfalls gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung; auRerdem ein
Investment-Exposé, ein Jahresabschluss / eine betriebswirtschaftliche Auswertung und ein Pitch-Deck der Zielgesellschaft sowie eine Investment-Analyse der
Companisto GmbH, die auch die Annahmen enthélt, die der Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft zugrunde liegen, finden Sie auch auf unserer Website
unter dem Link www.companisto.com/de/investment/OMC°C 2024 -spv.
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